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Novela bytoveho zakona sa tyka aj miest a obci, ktoré
spravuju byty a nebytoveé priestory

RADY ODBORNIKA

d 1. 11. 2018 je G¢inna
novela bytového zikona
¢. 283/2018 Z. z.. V po-

radi devitnasta novela je za po-
sledné roky najviac systematickd
a prinosnd pre prax. Vzhladom
na rozsah zmien ju mozno ozna-
it za ,velku“. Miest a obci sa do-
tkla najmi z pohladu moznych
novostavieb  bytovych domov,
zmien v pravidlach hlasovania na
schodzach, ale aj vykonu spravy
celkovo.

Balkon a lodzZia nie je predme-
tom stiikromného vlastnictva, ale
spolo¢nou castou v spoluvlast-
nictve vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Co je spolo¢nou ¢astou domu
je predmetom definicie § 2 ods. 4,
podla ktorého ,,sa spolocnymi cas-
tami domu rozumejii Casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmd zdklady domu,
strechy, chodby, obvodové miiry,
priecelia, vchody, schodistia, spo-
locné terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolacné kon-
Strukcie a zvislé nosné konstruk-
cie‘. Vyslovne v tomto ustanoveni
nie je uvedené, ze balkény, lodzie
a terasy by mali byt spolo¢nou
Castou domu. Je nutné otvo-
rit § 2 ods. 7, podla ktorého ,sa
podlahovou plochou bytu rozumie
podlahovd plocha vsetkych miest-

nosti bytu a miestnosti, ktoré tvo-
ria prislusenstvo bytu, bez plochy

terds, lodzii a balkénov; to neplati

pri terasdch, ktoré nie sii spolocny-
mi éastami domu . LodZiu je nutné
povazovat za spolo¢nu ¢ast domu
s tym, Ze vypocet spolo¢nych Casti
domu v zmysle cit. zdkona je iba
demondstrativny. Lodzia nemoéze
byt samostatnym predmetom ob-
¢ianskopravnych vztahov v zmys-
le § 118 Obcianskeho zakonnika,
ale je sucastou predmetov prav-
nych vztahov - bytu. Nemozno
preto samostatne prevddzat ani
akymkolvek sposobom samostat-
ne nakladat so spolo¢nymi casta-
mi domu. Z uvedeného vyplyva,
ze pravo nakladat so spolo¢nymi
¢astami domu opréviiuje kazdého
spoluvlastnika disponovat svojim
podielom, ale len v nerozlu¢nej
spojitosti s dispoziciou tykajucou
sa vlastnictva bytu, najma nemoz-
no podiel na spolo¢nych ¢astiach
osobitne obmedzit alebo zataZit.

Garaz a garazové stojisko

Novymi pojmami v zdkone su
pojmy garaZ a garazové stojisko.
Garézou ,,v dome sa rozumie ne-
bytovy priestor v dome, ktory je
podla rozhodnutia stavebného tira-
du uréeny na odstavenie a parko-
vanie vozidiel. V tomto kontex-
te novela 283/2018 Z. z. reaguje
na poziadavky doby. Dnes sa uz
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stavaji bytové domy konstruc-
ne inak, ako to bolo pred rokom
1989, kedy bola postavena drviva
vicsina dnesného bytového fon-
du. Gardzou sa teda chape neby-
tovy priestor, napr. nulté, prvé,
druhé nadzemné podlazie, ktoré
je vyhradené na odstavenie a par-
kovanie vozidiel. Aby bolo jasne
urcené, ktora Cast gardze patri ku
ktorému bytu alebo nebytovému
priestoru, definovalo sa v § 3 ods.
13 garazové stojisko ako ,plosne
vymedzend cast gardze v dome; ga-
rdzové stojisko nie je samostatnym
nebytovym priestorom". Stojiskom
teda bude ,vymalovany* tsek na
ploche garaze, na ktorom je moz-
né odstavit a parkovat vozidlo.
Takyto priestor nie je samostat-
nym nebytovym priestorom a je

ho mozné prevadzat len sucasne
s bytom alebo nebytovym priesto-
rom, ku ktorému prinalezi. Gara-
Zové stojisko je teda v spoluvlast-
nictve vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
Samostatné gardzové stojisko vSak
moze byt predmetom najomného
vztahu, nie je ho v§ak mozné sa-
mostatne previest bez stii¢casného
prevodu bytu.

Zmeny v procese
hlasovania na schédzach
Vyraznou zmenou presli usta-
novenia bytového zdkona o kvo-
rach potrebnych na prijatie
rozhodnutia. Doteraz boli tieto
ustanovenia roztrisené v roznych
paragrafoch po celom zakone, po
zmene sa uz podmienkam a pro-
cesu hlasovania venuju ucelenym
spOsobom § 14, 14a a 14b.
Najvdc¢sou zmenou je zruenie
tzv. ,¢akacej hodinky“ v zmysle
ktorej sa doteraz mohlo rozhodo-

vat o otazkach v programe az ked

bola schodza uzndsaniaschopna,
¢ize ked bola na otvoreni schodze
pritomna  dvojtretinova  vacsi-
na vsetkych vlastnikov, ¢o bolo
takmer nerealne dosiahnut. Ak
takdto vac$ina pritomna nebola,
mohlo sa v schodzi pokracovat az
po uplynuti jednej hodiny, ¢o sp6-
sobovalo prichod dvoch vlastni-
kov, ale odchod piatich. Celkovo

ZLSBD

2druienie pre lepiiu
sprévu bytovjch domov

sa teda nedosahoval efekt mozné-
ho poc¢kania ,,¢i ete niekto nepri-
de® Dial sa presne opak. Novela
toto ustanovenie vypusta a urcuje
moznost zacat schodzu a hlasovat
o bodoch programu okamzite pod
podmienkou, Ze je pritomnd as-
pon oby¢ajnd vidsina, teda takpo-
vediac aj dvaja z troch (nadpolo-
vi¢na vicsina pritomnych). Ak je
na prijatie rozhodnutia potrebné
urcité kvorum, napr. nadpolovi¢-
na vicsina vietkych alebo dvojtre-
tinovd vécsina vsetkych, je mozné
o danych otdzkach rozhodovat len
vtedy, ak je pritomny dostato¢ny
pocet vlastnikov, pripadne roz-
hodnit o pisomnom hlasovani.

Na zéver je nutné zdoraznit, Ze
novela je pre oblast spravy by-
tovych domov prinosom. Nie je
véak komplexnym rieSenim spra-
vy a je viac ako celospoloc¢enskou
poziadavkou prijat novy zikon
o sprave bytového fondu, sprave
bytovych domov. Zdruzenie pre
lep$iu spravu m4 tdto iniciativu
a vita kazdu myslienku a podporu
v tomto smere.

budicnost dediny.

yzyvame novych staros-
tov a poslancov, zastav-
me devastdciu tradi¢nej

architektonickej kultury, vztah
k vlastnej kulture sa oslabuje,
svedd¢i o tom stavebny poriadok
obce. Je nevyhnutné zastavit
tvrdohlavé presadzovanie stk-
romnych zdujmov. Neodkladné
je zvyraznit zamery verejného
zaujmu, reguldciu investi¢nych
zamerov. Kazdy poslanec je
zodpovedny za to, ako vyzera
jeho dedina. Bude sidliskom,
alebo miestom spolo¢ného Zi-
vota? Pokladdme za vhodné
prijat tento ,kodex" vidieka:

@ Zdikladom demokratického
vyvoja dediny je aj stavebny po-
riadok; presadzovat suladnost
individudlnych zdmerov.

@ Poriadok je svedectvom kul-
turnosti jeho vykonévatelov;
uvedomit si, Ze vizitkou poslan-
cov je peknd dedina.

@ Stavebnd reguldcia je zdru-
kou peknej dediny, predstavuje
zhodnotenie vlastného majetku;
prijat ju za svoju.

@ Zosuladenie investi¢nych zd-
merov je znakom dorozumenia
a spolunazivania, dokaz dob-
rych susedov; dohodnut sa.

@ Zaujem a starostlivost o ve-
rejné priestranstvd, jednotlivec
a jeho vlastnicke priva majt

Vyzva SPOD novym starostom a poslancom:

Zastavme devastaciu tradicnej
architektonickej kultiary

Spolok pre obnovu dediny (SPOD) stistreduje pozornost na témy, ktoré su
mimoriadne aktudlne, otvaraji problémy nasho vidieka. Ich taziskom je
jeho duchovnad kultura, a to zodpovednost predstavitelov samospravy za

ustupit verejnym zdujmom; viac
vzdjomnych kontaktov a usme-
Vov.

@ Poriadok v dedine je kultur-
no-historickym odkazom spo-
lunazivania; ma byt stcastou
vyucovania v §kole.

Spolok pre obnovu dediny
oslovuje zodpovednost kazdé-
ho jednotlivca za jeho naplne-
nie. Zdoraziujeme: samosprava
sa podpisuje pod obraz obce.
Zastavme nezodpovednost sta-
vebnikov, projekty posudzujme
néaro¢ne. Podkladom na to st
uzemné plany a urbanistické
stadie. Regulacia nestoji proti
demokracii, regulovanie nezna-
mend predpisovanie, nutenie ¢i
dirigovanie, je to vlastnost kul-
tury vidieka.

Clenoyi'fl SPOI?,
Ing. arch. Anna KRSAKOVA,
predsednicka

(0] reglonalnom prlspevku
pre projekty uz rozhoduju

okresné urady

Zaujemcovia o regionalny prispevok by mali
svoje Ziadosti adresovat priamo na tizemne
prislusny okresny trad najmenej rozvinutého

okresu.

Zacalo sa nové obdobie realizacie akénych planov rozvoja
najmenej rozvinutych okresov - od 9. novembra to sl prave
prislusné okresné urady, ktoré posudzujui nové Ziadosti o
poskytnutie regionalneho prispevku, najma s ohladom na
prinos projektu k realizacii akéného planu daného najmenej
rozvinutého okresu. O podpore z regionalneho prispevku tak
rozhoduju ti, ktori najlepsie poznaju, o dany okres ¢i region
potrebuje pre svoj dynamickejsi rozvoj.

Novi Ziadatelia o regionalny prispevok by teda mali svoje
Ziadosti adresovat priamo na tizemne prislusny okresny
urad. V pripade, Ze by bola Ziadost predloZzena na Urad
vlady SR, ten ju postipi na prislusny okresny trad na dalsie
spracovanie. Tie projekty, ktorych prinos k realizacii akéné-
ho planu bude adekvatny k navrhovanému pouzitiu regio-
nalneho prispevku, zaradi prislusny okresny trad do navrhu
zmien rocnych priorit okresu na rok 2019, resp. do navrhu
rocnych priorit okresu na nasledujtci rozpoctovy rok, ktory
bude pre pridelenie regionalneho prispevku zavazny.
Proces zazmluviovania poskytnutia regionalneho prispev-
ku, ako aj jeho vyplacanie, ostava do konca roka 2018 v
kompetencii Uradg vlady SR, od 1. januara 2019 tito kom-
petenciu prebera Urad podpredsedu viady SR pre investicie
a informatizaciu. Informovala o tom sekcia regionalneho

rozvoja Uradu vlady SR.

(tasr)




