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Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
dariova a u¢tovna problematika

Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su ako Specifickd forma
pravnickej osoby definované v zdkone €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov<).

DAN Z PRIJMOV

Na ucely zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o dani z prijmov*) st spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej len ,,spolocenstvo®) povazované za danovnikov, ktori nie st zalozeni alebo zriadeni
na podnikanie.

Registracia na dan z prijmov

Od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 pravnicka osoba pri plneni registracnej
povinnosti a oznamovacej povinnosti postupuje podla § 52zzi ods. 6 az 16 zakona o dani
Z prijmov a podla § 67 zakona ¢. 563/2009 Z. z. 0 sprave dani (danovy poriadok) a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,danovy poriadok®).

Spoloc¢enstvo, ktoré je pravnickou osobou nezaloZzenou na podnikanie, ma povinnost’
poziadat’ o registraciu spravcu dane, ak:

- ziska povolenie alebo opravnenie na podnikanie.
Povinnost’ poziadat’ spravcu dane 0 registraciu na dan z prijmov pravnickych oséb ma
spolocenstvo Vv lehote do konca kalendarneho mesiaca po uplynuti mesiaca, v ktorom
toto povolenie alebo opravnenie na podnikanie ziskalo. Na tcely tohto zakona sa diiom
ziskania povolenia alebo opravnenia na podnikanie povazuje deni, ked je pravnicka osoba
opravnena zacat’ podnikat’ na uizemi Slovenskej republiky.

- nie je registrovana podl’a predchadzajiceho (prvého) odseku a vznikla jej povinnost’
zrazat’ dan alebo preddavky na dan, alebo dan vyberat’.
Povinnost’”  poziadat  sprdvcu dane o  registrdciu ako  platite’ dane
ma spolocenstvo Vv lehote do konca kalendarneho mesiaca nasledujiceho po uplynuti



mesiaca, Vv ktorom vznikla povinnost' zrazat' dan alebo preddavky na dan, alebo dan
vyberat’.

Ak pravnické osoba uz je registrovana podla prvého odseku, je povinna na tcel vykonania
zmien V registracii oznamit’ miestne prisluSnému spravcovi dane skuto¢nost’, Ze sa stala
platitelom dane. To znamend, Ze ak spoloCenstvo je uz registrované na dan z prijmov
a vznikne mu povinnost zrazat' dan alebo preddavky na dan alebo vyberat' dan, ma
povinnost’ oznamit’ miestne prislusSnému spravcovi dane skutoc¢nost’, ze sa stalo platitel'om
dane (nevznika mu registracnéa povinnost’).

Registracna a oznamovacia povinnost’ podl'a tohto ustanovenia sa nevzt'ahuje na platitel’a
dane uvedeného v § 43 ods. 17 zékona o dani z prijmov.

Ak dojde k zmenam skutoCnosti zakladajucich povinnost’ registracie podla zakona
0 dani z prijmov, najmé ak dafovnikovi zanikne dafiova povinnost,, je daiovnik povinny tieto
skuto¢nosti oznamit’ spravcovi dane Vlehote do konca kalendirneho mesiaca
nasledujticeho po uplynuti mesiaca, v ktorom tieto zmeny nastali.

Ak nastanu zmeny skuto¢nosti uvedenych pri registracii podl'a danového poriadku
(napr. ak dojde k zmene nazvu), oznami to danovy subjekt spravcovi dane v lehote do 30 dni
odo dna, ked’ nastali, alebo poziada o zruSenie registracie. V tejto lehote predlozi danovy
subjekt spravcovi dane aj osvedcCenie o registracii, ak je potrebné nahlasené zmeny zapisat’ do
osvedcenia o registracii.

Zdanovanie prijmov z ¢innosti spolocenstva

Prijmy, ktoré su predmetom dane

Predmetom dane danovnikov, ktori nie st zalozeni alebo zriadeni na podnikanie su
(podl'a § 12 ods. 2 zakona o dani z prijmov) prijmy z ¢innosti, ktorymi dosahuju zisk alebo
ktorymi sa dé4 zisk dosiahnut, a to vratane prijmov z predaja majetku, prijmov z najomného,
prijmov z reklam, prijmov z ¢lenskych prispevkov, prijmov, z ktorych sa dail vybera podla §
43 zékona o dani z prijmov a prijmov na zéklade zmluvy o sponzorstve v $porte.

Ak spolocenstvo dosiahne prijmy z uvedenych cCinnosti, tieto su predmetom dane
Z prijmov pravnickej osoby. Predmetom dane spoloCenstva st aj prijmy plynice z uhrad za
vykon spravy bytov.

Prijmy, ktoré nie su predmetom dane

Prijmy, ktoré nie st predmetom dane z prijmov pravnickych osob, su taxativne
vymedzené v § 12 ods. 7 zakona o dani z prijmov. V stlade suvedenym ustanovenim
predmetom dane nie su napr. prijmy ziskané darovanim okrem darov, ktoré boli poskytnuté
poskytovatel'ovi zdravotnej starostlivosti od drzitel’a.

Rovnako predmetom dane z prijmov pravnickych osob nie je (ak nie su predmetom
dane podl'a § 12 ods. 7 pism. ¢) bodov 1. a 2. zakona o dani z prijmov) napr. ani:



- podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva
(§3 ods. 1 pism. e) zakona o dani z prijmov) v rozsahu, v akom nie je danovym
vydavkom u danovnika vyplacajuceho tento podiel na zisku,

- vyrovnaci podiel,

- podiel na likvida¢nom zostatku,

- podiel na vysledku podnikania vyplacany tichému spolo¢nikovi alebo

- podiel na zisku a na majetku pozemkového spoloCenstva s pravnou subjektivitou (§3
ods. 1 pism. g) zakona o dani z prijmov).

Prijmy oslobodené od dane

V § 13 zakona o dani z prijmov st uvedené prijmy, ktoré st u pravnickych osob
oslobodené od dane. Oslobodeny od dane moze byt len ten prijem, ktory je podl'a § 12 ods. 2
zakona o dani z prijmov predmetom dane.

U daniovnikov nezalozZenych alebo nezriadenych na podnikanie st (podl'a § 13 ods. 1
pism. a) zakona o dani z prijmov) od dane oslobodené prijmy plyntce z ¢innosti, na ktorej
ucel tito danovnici vznikli alebo ktora je ich zakladnou ¢innostou vymedzenou osobitnym
predpisom, okrem prijmov z predaja majetku, prijmov z najomného, prijmov z reklam,
prijmov z ¢lenskych prispevkov, ak nie st oslobodené podl'a pismen b) az g) alebo odseku 2,
prijmov na zéklade zmluvy o sponzorstve v Sporte, prijmov z ¢innosti, ktoré si podnikanim
a prijmov, z ktorych sa dail vybera podl'a § 43.

Z uvedeného ustanovenia zakona o dani z prijmov vyplyva, Ze prijmy z predaja
majetku, prijmy z najomného, z reklam ¢i z ¢lenskych prispevkov (ak nie si oslobodené
podla § 13 ods. 1 pismen b) az g) alebo odseku 2), prijmy na zaklade zmluvy o sponzorstve
V $porte, prijmy z ¢innosti, ktoré si podnikanim a prijmy, z ktorych sa dan vybera podl'a § 43,
nemé6zu byt u tychto danovnikov oslobodené od dane, aj keby boli vymedzené v osobitnom
predpise, na zaklade ktorého tito dafiovnici vznikli (napr. v osobitnom pravnom predpise,
v stanovach, Statate, zriad'ovatel'skej alebo zakladatel'ske;j listine a pod.).

Ak spolocenstvo dosiahne prijmy z ¢innosti, za ucelom ktorej vzniklo, t,.
z ¢innosti, ktord je jeho zdkladnou ¢innostou vymedzenou osobitnym predpisom - zdkonom
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, tieto prijmy su oslobodené od dane z prijmov za
predpokladu, Ze nejde o prijmy uvedené v predchadzajicom odseku. Prijmy z dhrad za
vykon spravy bytov spolocenstvami vlastnikov bytov st pre spolo¢enstvo oslobodenymi
prijmami podla § 13 ods. 2 pism. d) zakona o dani z prijmov.

Prijmy, z ktorych sa dan vybera zrazkou

Prijmy fondu prevadzky, udrzby a oprav

Prijmy, z ktorych sa dan vybera zrazkou vo vySke 19 % su vymedzené v § 43
zakona o dani z prijmov.

Medzi takéto prijmy patria (podl'a § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z prijmov) aj
prijmy fondu prevadzky, idrzby a oprav, ktorymi su:



1. prijmy za prendjom spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych

nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku vratane prijatych sankénych

urokov a pokut suvisiacich s tymto prendjmom,

zmluvné pokuty a troky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov tohto fondu,

3. prijmy z predaja spolonych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.

N

V zmysle uvedeného ustanovenia zakona o dani z prijmov sa dafiou vyberanou zrazkou
zdanuji aj uroky z omesSkania za neuhradené sumy od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a zmluvné pokuty vyplyvajuce zo zmluvnych vzt'ahov, ktoré su prijmom fondu
prevadzky, idrzby a oprav.

Vybranim dane zrazkou z tychto prijmov pripisanych do fondu prevadzky, udrzby
a oprav sa danova povinnost’ danovnika povazuje za splnenu.

Platitelom dane z prijmov uvedenych v § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z prijmov
je spolocenstvo alebo fyzicka alebo pravnicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych
priestorov domu uzatvorili zmluvu o vykone spravy. Tento platitel dane je povinny dan
odviest’ spravcovi dane najneskor do konca kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
uplynuti kalendarneho roka, v ktorom boli tieto prijmy poukadzané alebo pripisané v
prospech uctu fondu prevadzky, adrzby a oprav — t. j. za rok 2020 do 1. februara 2021.
Stcasne v rovnakej lehote je spoloCenstvo povinné predlozit’ spravcovi dane OZN4313v20
- Oznamenie platitel’a dane podl’a § 43 ods. 13 ziakona o dani z prijmov 0 zrazeni
a odvedeni dane vyberanej zrazkou z prijmov podla § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z
prijmov.

Vynosy z dlhopisov a pokladni¢nych poukazok, prijmy z podielovych listov

Ak danovnikovi nezalozenému alebo nezriadenému na podnikanie plynie vynos
(prijem) z dlhopisov a pokladni¢nych poukaZok, alebo vynos (prijem) z ich predaja, z tohto
prijmu sa vyberie danl zrazkou.

Platitelom dane z vynosov (prijmov) z dlhopisov a pokladni¢nych poukazok [§ 43
ods. 3 pism. i) zdkona o dani z prijmov] a z vynosov (prijmov) z predaja dlhopisov a
pokladni¢nych poukazok [§ 43 ods. 3 pism. |) zdkona o dani z prijmov] je danovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie. Tento platitel’ je povinny danl odviest’ spravcovi
dane najneskor do konca kalendarneho mesiaca nasledujuceho po uplynuti zdanovacieho
obdobia, v ktorom mu boli tieto prijmy vyplatené, poukdzané alebo pripisané v prospech —t. j.
za rok 2020 do 1. februara 2021. Sucasne je platitel dane povinny v rovnakej lehote
predlozit’ spravcovi dane OZN4315v20 - Oznamenie platitel’a dane podl'a § 43 ods. 15
zakona o dani z prijmov 0 zrazeni a odvedeni dane vyberanej zrazkou z prijmov podla § 43
ods. 3 pism. i) a 1) zakona o dani z prijmov.

Vybranim dane zrdzkou sa pri tomto druhu prijmu povazuje daniovd povinnost’ za
splnent.

Danou vyberanou zrazkou sa vynosy (prijmy) (podl'a § 43 ods. 3 pism. i) a I) zdkona
o0 dani z prijmov) zdania aj vtedy, ak plynt danovnikovi nezalozenému alebo nezriadenému
na podnikanie zo zdrojov v zahrani¢i. Ak mu tieto prijmy plyni zo Statu, s ktorym ma
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Slovenskéd republika uzavreti zmluvu o zamedzeni dvojitého zdanenia, postupuje sa pri
zamedzeni dvojitého zdanenia podla tejto zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 45 ods. 3 pism.
¢) zakona odani zprijmov. Danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie
S neobmedzenou danovou povinnostou modze Vtychto pripadoch zamedzit' dvojitému
zdaneniu v prislusnom Oznameni platitel'a dane podl'a § 43 ods. 15 zakona o dani z prijmov.

Ak danovnikovi nezalozenému alebo nezriadenému na podnikanie plynu prijmy
z podielovych listov dosiahnutych z ich vyplatenia (vratenia), zdaiuju sa zrazkou. Dan
vyberan zrazkou nie je mozné povazovat' za preddavok na daf, danova povinnost’ sa aj
Vv tomto pripade povazuje U tychto danovnikov za splnent riadnym vykonanim zrazky dane [§
43 ods. 6 pism. ¢) zakona o dani z prijmov].

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je povinné s finan¢nou
spravou komunikovat’ elektronicky, preto uvedené tlaciva moéze podat’ aj posStou alebo
priniest’ osobne na danovy urad.

Prijmy zo zavislej ¢innosti

Prijmami zo zavislej ¢innosti st (podl'a § 5 ods. 1 pism. a) zdkona o dani z prijmov)
prijmy zo sucasného alebo z predchadzajiceho pracovnopravneho vztahu, sluzobného
pomeru, Statnozamestnaneckého pomeru alebo clenského pomeru, alebo z obdobného vzt'ahu,
Vv ktorom je danovnik pri vykone prace pre platitel’a prijmu povinny dodrziavat’ pokyny alebo
prikazy platitel'a prijmu a podiel na zisku (dividenda) vyplateny obchodnou spolo¢nostou
alebo druzstvom zamestnancovi bez ucasti na zékladnom imani tejto spolo¢nosti alebo
druzstva.

Spolocenstvo (zamestnavatel’), ktoré je platitelom dane, méze vyplacat’ prijmy napr.
uctovnicke, upratovacke spolocenstva, ,,domovému dovernikovi“ na zaklade zmluvy
0 pracovhom pomere, dohody o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru
(dohody o vykonani prace, dohody o pracovnej c¢innosti, dohody o brigadnickej praci
Studentov). V tomto pripade ide o prijmy zo zavislej ¢innosti z pracovnopravneho vzt'ahu.

Ak vyplaca prijmy za prace vykonavané napr. podl'a prikaznej zmluvy alebo podla
nepomenovanej zmluvy uzatvorenej v zmysle § 51 Ob¢ianskeho zakonnika. a vykon prace
pre spolodenstvo spiiia podmienku, Ze fyzicka osoba vykonava &innost' podla prikazov
spolocenstva, nie pod svojim menom, nie na vlastny ucet - ako je to napr. v pripade
zivnostnika, takéto prijmy patria medzi prijmy zo zavislej ¢innosti z obdobného vzt’ahu.
Zamestnanec vykonava pracu podla pokynov zamestnavatela, v jeho mene, za mzdu alebo
odmenu, Vv pracovnom ¢ase, na naklady zamestnavatel'a, jeho vyrobnymi prostriedkami a na
zodpovednost’ zamestnavatel'a a ide 0 vykon prace, ktora pozostava prevazne z opakovania
uréenych ¢innosti, ¢o su hlavné znaky prijmov zo zavislej ¢innosti.

Prijmami zo zavislej ¢innosti st (podla § 5 ods. 1 pism. d) zakona o dani z prijmov)
odmeny za vykon funkcie v Statnych organoch, v orgdnoch izemnej samospravy a v organoch
inych pravnickych osdb alebo spolocenstiev, ak nejde o prijmy podla pismena a) alebo
pismena b), alebo odmeny za vykon funkcie, ak nejde o prijmy uvedené v pismenach a), b)

ag).

Ak spolocenstvo vyplaca odmenu predsedovi spolo¢enstva, resp. aj ¢lenom rady
urcenu zhromazdenim v zmysle § 7c¢ ods. 9 pism. k) zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych



priestorov, ide 0 odmenu za vykon funkcie v organoch spolocenstva, t.j. 0 prijem zo zavislej
¢innosti. Odmenu zdailuje spolocenstvo (zamestnavatel’), ktoré je platitelom dane,
preddavkom na dan v mesiaci vyplatenia prijmu alebo pri poukédzani prijmu, alebo pri
pripisani prijmu k ich dobru.

Ak spolocenstvo vyplaca mzdy/odmeny za pracu Cclenom spolocenstva, ide
0 zdaniteI'ny prijem zo zavislej ¢innosti (§ 5 ods. 1 pism. b) zdkona o dani z prijmov).

Ak st za vykon funkcie poskytované odmeny alebo zPavy na prispevkoch na
spravu spolocenstva, tieto moZno povaZovat’ za prijem zo zavislej €innosti podla
ustanovenia § 5 zdkona ako prijmy z obdobného vztahu, ato pokial’ ide o petiazné aj
nepenazné prijmy, poskytnuté v suvislosti s tymto vzt'ahom.

Pri uplatiovani osobitnych predpisov pri sprave dani sa berie do uvahy skuto¢ny obsah
pravneho tkonu alebo inej skuto¢nosti rozhodujticej pre vyrubenie alebo vybratie dane. Pri
posudzovani jednotlivych pripadov sa vychadza z ustanovenia § 3 ods.6 danového poriadku.

Zamestnancom sa (podl'a § 2 pism. aa) zakona o dani z prijmov) rozumie danovnik s
prijmami podla § 5 prijatymi od platitel'a tychto prijmov (d’alej len ,,zamestnavatel).

Prijmami podl'a odseku 1 su (podl'a § 5 ods. 2 zakona o dani z prijmov) bez ohl'adu na
ich pravny dovod pravidelné, nepravidelné alebo jednorazové prijmy, ktoré sa vypléacaju,
poukazuju alebo pripisuji k dobru, alebo spocivaju v inej forme plnenia zamestnancovi od
zamestnavatel'a alebo v stvislosti s vykonom zavislej ¢innosti.

Vsetky uvedené prijmy zo zavislej ¢innosti zdanuje spolocCenstvo (zamestnavatel),
ktoré je platitelom dane, preddavkom na dan (podl'a § 35 zakona o dani z prijmov), a to
V mesiaci vyplatenia prijmu alebo pri poukazani prijmu, alebo pri pripisani prijmu k dobru.

Lehota na odvedenie preddavkov je najneskor do piatich dni po dni vyplaty,
poukdzania alebo pripisania zdanitel'nej mzdy zamestnancovi k dobru. Ak zamestnavatel
poziada spravcu dane, spravca dane moze na Ziadost' zamestnavatela povolit’ odvadzanie
preddavkov inak.

Spolocenstvo (zamestnavatel, ktory je platitelom dane) je povinné vystavit' doklad
0 sthrnnych udajoch uvedenych na mzdovom liste a dorucit’ zamestnancovi najneskor do:

- 10. marca zdanovacieho obdobia, v ktorom sa podava danové priznanie, ide
o tlacivo ,,Potvrdenie o prijmoch fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti, o preddavkoch
na dan, o dafiovom bonuse na vyzivovan¢ deti “ (d’alej len ,,Potvrdenie®), alebo

- konca aprila roku, v ktorom zamestnancovi zamestnavatel’, ktory je platitelom dane
vykonal ro¢né zuctovanie, ide o tla¢ivo ,,Ro¢né zuctovanie preddavkov na dan
z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti*, alebo

- 10. februara po skonceni zdanovacieho obdobia, v ktorom alebo za ktoré
zamestnavatel, ktory je platitelom dane, vyplatil prijem zo zavislej cinnosti
zamestnancovi, ktory Ziada o vykonanie ro¢ného zl¢tovania in¢ho zamestnavatel’a,
ktory je platitelom dane, ak o vystavenie dokladu poziada najneskor do 5. februéra po
skonceni zdanovacieho obdobia, ide o tlacivo ,,Potvrdenie®.



Ak spolocenstvo vyplaca prijmy zo zavislej ¢innosti, je platitelom dane z prijmov zo
zévislej Cinnosti a je povinné predkladat® spravcovi dane:

- do konca kalendarneho mesiaca za predchédzajuci kalendarny mesiac PrehPad
0 zrazenych a odvedenych preddavkoch na dan podl'a zdkona ¢. 595/2003 Z .z. o dani
z prijmov v zneni neskorSich predpisov z prijmov zo zavislej cinnosti, ktoré
zamestnavatel’, ktory je platitelom dane (d’alej len ,,zamestnavatel*) zamestnancom
vyplatil, 0 zamestnaneckej prémii a 0 danovom bonuse za uplynuly kalendarny
mesiac,

- do konca aprila po uplynuti zdanovacieho obdobia Hlasenie 0 vyuctovani dane
a 0 thrne prijmov fyzickych osdb zo zavislej Cinnosti, poskytnutych jednotlivym
zamestnancom bez ohl'adu na to, ¢i ide o peniazné plnenie alebo nepeniazné plnenie za
uplynulé zdanovacie obdobie, o zrazenych preddavkoch na dan, o zamestnaneckej
prémii a 0 danovom bonuse.

Mesacéné prehl'ady a ro¢né hlasenie predklada spolocenstvo na tlacivach, ktorych vzor
urcilo Ministerstvo financii SR. Tieto tlacdiva ako aj ostatné tlaciva stvisiace s prijmami zo
zavisle] Cinnosti st uverejnené na internetovej strdnke Financ¢ného riaditel'stva SR
www.financnasprava.sk v ponuke Formulare »Danové a colné formulare.

Daiiové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby
Povinnost’ podat’ dafiové priznanie a zaplatit’ dan

Danové priznanie za predchadzajice zdanovacie obdobie je (podla § 41 ods. 1 zékona
o dani z prijmov) danovnik povinny podat’ v lehote do troch kalendarnych mesiacov po
uplynuti zdanovacieho obdobia (podl'a § 49 ods. 2 zakona o dani z prijmov). Tuto lehotu si
danovnik moze prediZit' v siilade s ustanovenim § 49 ods. 3 zékona o dani z prijmov.

Lehota na podanie daitového priznania za kalendarny rok 2020 je 31. marec 2021.

Zdanovacim obdobim je kalendarny rok, hospodarsky rok alebo iné obdobie uvedené
Vv zékone o dani z prijmov.

Danové priznanie podava danovnik spravcovi dane.

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nemusi podat’ dainové
priznanie, ak ma iba prijmy, ktoré nie sii predmetom dane a prijmy, z ktorych sa dan vybera
zrazkou.

Ak spolocenstvo dosiahne v zdaniovacom obdobi prijmy, ktoré s predmetom dane,
napr. thrady za vykon spravy bytov (aj ked’ si podla § 13 ods. 2 pism. d) zakona o dani
z prijmov  oslobodené od dane), je povinné podat’ dafové priznanie K dani z prijmov
pravnickej osoby.

Danové priznanie je spolocenstvo povinné podat’ aj vtedy, ak ho na podanie vyzve
danovy turad.
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V lehote na podanie danového priznania je spoloCenstvo povinné dan z prijmov
pravnickej osoby aj zaplatit’. Daii na ihradu vypocitand v daiovom priznani sa neplati, ak
nepresiahne sumu 5 eur.

Aktualne tlacivo daniového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby najdete na
internetovej stranke Finan¢ného riaditel'stva SR www.financnasprava.sk v ponuke Formulare
» Elektronické formuldre. Pre zdanovacie obdobie kalendarneho roka 2020 je platné tlacivo
danového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby DPPOV20.

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je povinné s finan¢nou
spravou komunikovat’ elektronicky, preto danové priznanie méze podat’ aj poStou alebo
priniest’ osobne na daflovy trad.

UCTOVNICTVO A UCTOVNA ZAVIERKA

Uttovna jednotka ukladd riadnu individualnu G&tovn zavierku a mimoriadnu
individudlnu uctovnu zavierku v registri U€tovnych zavierok najneskor do Siestich mesiacov
od datumu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje, ak osobitny predpis neustanovuje inak.
Na ucely podania dafiového priznania je dafiovnik povinny zostavit G¢tovnu zavierku ku
koncu zdanovacieho obdobia a v termine na podanie daflového priznania ju ulozit’ do registra
uctovnych zavierok (v zmysle § 49 ods. 11 zakona o dani z prijmov).

Ak ma teda Gétovna jednotka povinnost’ podat’ damnové priznanie, toto predklada
danovému tradu v termine na podanie dafiového priznania k dani z prijmov a v tomto termine
je zaroven povinnd ulozit’ do registra uctovnych zavierok uctovnu zavierku:

» ak uctuje v ststave jednoduchého ucétovnictva
Uttovna zavierka neziskovej iétovnej jednotky v jednoduchom iétovnictve (U¢ NO)

Sucasti: Vykaz prijmov a vydavkov Ug NO 1-01
Vykaz o majetku a zavizkoch U¢ NO 2-01

» ak uctuje v sustave podvojného uctovnictva

Uttovna zivierka neziskovej i¢tovnej jednotky v podvoijnom tiétovnictve (U¢ NUJ)
Stgasti: Stvaha U¢ NUJ 1-01

Vykaz ziskov a strat U¢ NUJ 2-01

Poznamky U¢ NUJ 3-01

Pravnické osoby, ktoré nie st zaloZené alebo zriadené na podnikanie (vratane
spolo€enstva), su podl'a § 1 ods. 2 zdkona 0 U¢tovnictve u€tovnymi jednotkami, o znamena,
Ze su povinné viest’ uctovnictvo a zostavit’ uctovni zavierku.

V ststave jednoduchého uctovnictva mozu uctovat’ spoloCenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ak nepodnikaju a ak ich prijmy nedosiahli v predchadzajicom
uctovnom obdobi 200 000 eur, a zaroven ak nie su subjektom verejnej spravy (podla § 9
ods. 2 pism. ¢) zakona o uctovnictve).
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Prechod zo sustavy jednoduchého uctovnictva do ststavy podvojného uctovnictva je
povinny, ak uétovna jednotka nespiita podmienky pre vedenie jednoduchého uétovnictva.
Prechod sa uskuto¢nuje vzdy len k prvému dnu uctovného obdobia nasledujuceho po
uctovnom obdobi, v ktorom uc¢tovna jednotka zistila skutocnosti, ktoré si dovodom na zmenu
uctovnej sustavy.

Pri prechode medzi uétovnymi ststavami postupuje uctovna jednotka podPla
Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 17 599/2003-92, ktorym sa ustanovuje postup
uctovania pri prechode zo sustavy jednoduchého uctovnictva na podvojné uctovnictvo
apostup uctovania pri prechode zo sustavy podvojného uctovnictva na jednoduché
uctovnictvo pre Gctovné jednotky, ktoré nie su zalozené alebo zriadené za ucelom podnikania
V zneni neskorsich predpisov

Spolo¢enstva uctujuce v sustave jednoduchého uctovnictva pri vedeni tctovnictva
postupuji podl’a Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. MF/24975/2010-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o postupoch Uc¢tovania a podrobnosti o usporiadani, oznacovani
poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni niektorych poloziek a rozsahu udajov
uréenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie pre uUctovné jednotky UcCtujuce v slstave
jednoduchého uctovnictva, ktoré nie su zalozené alebo zriadené na ucel podnikania v zneni
neskorSich predpisov. S écinnost’ou od 1.oktébra 2018 aod 1. janudra 2019 bolo toto
opatrenie novelizované Opatrenim  Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.
septembra 2018 ¢. MF/13416/2018-74. Zmeny sa predovSetkym tykaju uctovania virtudlnej
meny, uctovania nevycCerpaného Zzostatku penaZnych prostriedkov socidalneho fondu v
pripade, ak uctovnd jednotka ui nezamestndava Ziadnych zamestnancov, spresiiuje sa
uctovanie dotdcii, spresiiuje sa uctovanie pomerne odpocitanej dane 7 pridanej hodnoty v
jednom zdaiiovacom obdobi.

Podl'a § 25 ods. 4 tohto opatrenia sa vo vykaze o prijmoch a vydavkoch uvadzaja
jednotlivé polozky prijmov a vydavkov v ¢leneni podl'a druhov za nezdanovanu Cinnost’ a za
zdanovanu ¢innost’ v eurdch zaokrthlene na dve desatinné miesta.

Uttovna zavierka 1étovnej jednotky tictujicej v sistave jednoduchého
uctovnictva sa uklada v registri u¢tovnych zavierok v lehote:

a) na podavanie danového priznania, ak ma uctovna jednotka povinnost podat danové
priznanie,

b) ustanovenej osobitnym predpisom, ak ma uctovna jednotka povinnost’ overenia uctovne;j
zavierky auditorom (napr. § 24 zdkona ¢. 147/1997 Z. z. v zneni zakona ¢&. 445/2008 Z. z., § 33
zakona ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujicich vSeobecne prospesné sluzby
v zneni neskorSich predpisov), alebo

c) do Siestich mesiacov od konca G¢tovného obdobia, za ktoré sa uklada, ak ma uctovna
jednotka povinnost’ overenia uctovnej zavierky auditorom podla § 19 ods. 4 zdkona o
uctovnictve.

Ak spolo¢enstva maji povinnost’ ictovat’ v siistave podvojného uctovnictva, pri
jeho vedeni postupuju podPa Opatrenia Ministerstva financii SR MF/24342/2007-74
ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch ultovania a uctovej osnove pre uctovné
jednotky, ktoré nie su zalozené alebo zriadené na ucel podnikania v zneni neskorSich
predpisov. S acinnost’ou od 1.oktébra 2018 aod 1. janudra 2019 bolo toto opatrenie
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novelizované Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 19. septembra 2018 ¢.
¢ MF/13135/2018-74. Zmeny sa predovsetkym tykaju uctovania virtudalnej meny, uctovania
fondov, rezerv na prebiehajiice suidne spory, kritérii na stanovenie odpisovych planov,
uctovania predpisu zrazkovej dane, uctovania dotdcii prostrednictvom uctu 384 — Vynosy
buducich obdobi, povinnosti uctovania o zdakazkovej vyrobe, uctovania pohladdvok
a zavizkov voci dobrovol’nikom.

Dalej postupy tiétovania ustanovujii tictovanie dotdcie v pripade, ak poskytovatel’ doticie v
zmluve uréi sumu finanénych prostriedkov, ktoré je prijimatel’ povinny prerozdelit’
urc¢enym prdavnickym osobam. Postup uctovania je urceny pre prijimatela tejto dotacie ako
aj pre pravnicku osobu, ktorej su dotdcie prerozdelené.

Podl'a § 4 ods. 1 pism. g) Cit. opatrenia je ¢tovna jednotka povinna pri vytvarani
analytickych uc¢tov zohl'adiiovat’ potreby Clenenia aj podl'a osobitnych predpisov (napr. zdkon
0 dani z prijmov). Spolocenstvo Gctujice v sustave podvojného uctovnictva ma povinnost’
V Uctovnictve sledovat’ osobitne dosiahnuté vynosy a vynalozené naklady, ktoré vstupuju do
zékladu dane a osobitne dosiahnuté vynosy a vynalozené ndklady, ktoré nevstupuju do
zakladu dane.

Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uctujice v sustave
podvojného tuctovnictva zostavuji uctovnu zavierku podPa Opatrenia Ministerstva
financii SR ¢ MF/17616/2013-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individudlnej uctovnej zavierky, terminy a
miesto ukladania individudlnej uc¢tovnej zavierky a vyro€nej spravy pre uctovné jednotky
uctujuce v sustave podvojného uctovnictva, ktoré nie su zalozené alebo zriadené na ucely
podnikania v zneni neskorsich predpisov

Podla § 4 cit. opatrenia, U¢tovna zavierka uctovnej jednotky uctujucej v sustave
podvojného uctovnictva sa uklada v listinnej podobe alebo elektronickej podobe do registra
uctovnych zavierok, ak ma uctovna jednotka povinnost’:

a) podat’ danové priznanie podl'a osobitnych predpisov (§ 41 ods. 1 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o
dani z prijmov v zneni zakona €. 548/2010 Z. z. , § 15 zakona €. 563/2009 Z. z. o sprave
dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov),

b) overit’ Gétovnu zavierku auditorom podla § 19 ods. 4 zakona o Gétovnictve alebo podla
osobitnych predpisov (napriklad § 24 ods. 2 zakona ¢. 147/1997 Z. z. o neinvesti¢nych
fondoch a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 207/1996 Z. z. v
zneni  zdkona €. 445/2008 Z. z., § 33 ods. 3 zdkona ¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych
organizaciach poskytujtcich vSeobecne prospesné sluzby v zneni zékona ¢. 445/2008 Z.
z.) alebo

c) ukladat’ G¢tovnu zavierku podla osobitnych predpisov (napriklad § 3 ods. 7 zakona ¢.
525/2010 Z. z. o poskytovani dotéacii v posobnosti Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky v zneni zakona ¢. 547/2011 Z. z. ).

Uttovna zavierka uétovnej jednotky sa uklada do registra aétovnych zavierok v termine
podla osobitnych predpisov (napriklad § 24 ods. 3 zakona ¢. 147/1997 Z. z. v zneni zakona ¢.
547/2011 Z. z., § 33 ods. 4 zdkona ¢. 213/1997 Z. z. v zneni zdkona ¢. 547/2011 Z. z., § 49
ods. 11 zidkona & 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov). Uétovnu zévierku
a ozndmenie o schvaleni uctovnej zavierky poddva na danovy trad spolo¢enstvo vlastnikov

bytov osobne alebo postou, ak nekomunikuje s FS SR elektronicky.
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Vyro¢nd sprava uctovnej jednotky sa ukladd v elektronickej podobe do registra
uctovnych zavierok v termine podla osobitnych predpisov (napriklad § 25 zékona ¢. 147/1997
Z. z. v zneni zakona ¢. 352/2013 Z. z., § 34 zakona ¢. 213/1997 Z. z. v zneni zakona C.
352/2013 Z. z., § 35 zakona ¢. 34/2002 Z. z. o nadaciach a o zmene Ob¢éianskeho zakonnika v
zneni neskorSich predpisov v zneni zakona ¢. 352/2013 Z. z., § 23a ods. 7 zékona ¢. 431/2002
Z. z. v zneni zakona ¢. 352/2013 Z. z.).

Dalsie informacie k ukladaniu dokumentov do registra Gétovnych zavierok najdu
uctovné jednotky na stranke Financnej spravy SR v Casti FaQ/Informacie k aktudlnym
danovym a colnym povinnostiam/U¢tovnictvo.

Vypracovalo:  Financné riaditelstvo SR Banska Bystrica
Centrum podpory pre dane
Januar 2021
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